


UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAO LOC Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S64161 /QD-UBND Bdo Léc, ngay A X thing J} nam 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw nong thén méi dé thi xanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC

Can cir Lugt To 6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Lugt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Lugt Xay dung so 50/2014/QH13 nam 2014; Ludgt s0
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung;

Can cir Luat Quy hoach 56 21/2017/QH 14 ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phi vé
viéc quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach do thi;

Can cir Nghi dznh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé
sita déi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyez‘ va quan ly quy hoach dé thi va Nghi
dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét
mot 56 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu T) hong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning déc thi;

Can cit Thong tw 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 cia Bé Xdy dung
Huéng dan vé quy hoach xay dung néng thén;

Can cir Thong tw 6 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2019 vé viéc Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia nghi dinh s6 40/2019/NP-CP ngay
13/05/2019 cia Chinh phu sua doi, b6 sung mét sé diéu cia cac nghi dinh quy
dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Ludt bao vé méi truong va quy dinh quan Iy
hoat dong dich vu quan trac moi truong,

Cén cie Théng tw s6 20/2019/TT-BXD Ngay 31/12/2019 cua Bo Xdy dung
ve huéng dan xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ Xdy dung
vé viéc: ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy
hoach xay dung,

Cén cit Quyét dinh sé 3362/0D-UBND ngay 15/12/2008 ciia UBND tinh Lim
Dong v/v phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa Bao Léc, tinh Lam Pong;

Can cur Quyef dinh 904/OD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND tinh Lam
Dong vé viéc diéu chinh quy hoach su dung dat dén ndm 2020 cia TP Béo Léc;

//f '$\<

“JAANH p
20 Y PN



2

Can cir Quyét dinh 3750/QD-UBND ngay 28/12/2011 cua UBND thanh
phé Bao Léc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xd nong thén méi xa Léc Chau,
thanh phé Béo Lic;

Quyet dinh s6 210/QD-UBND ngay 09/02/2022 cua UBND tinh Ldam
Dong vé viéc Quyét dinh chap thudn chi truong dau tu dong thoi chap thudn
nha dau tu;

Céin cit vin ban s6 498/SXD-QHKT ngay 14/3/2022 cia S¢ Xdy dung v/v
cho y kién vé QHCT Khu ddn cw nong thén méi do thi xanh tai xa Léc Chau,
thanh phé Bao Lic;

Can cir bién ban lam viéc ld'y y kién quy hoach ngay 11/02/2022; Bién
ban két thiic cong khai quy hoach ngay 23/3/2022;

Xét To trinh s6 03/TTrCTCPERASDL ngay 02/03/2022 cua Cong ty Co
phan dau tw Eras Da Lat vé viée xin phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢
1/500 Khu dan cu néng thén méi do thi xanh, xa Loc Chdu, thanh phé Bdo Lic,

Theo dé nghi cuia Phong Quan Iy D6 thi tai vin ban sé 19/TP-QLPT,
ngay 08 thang 4 nam 2022;

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét db an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu déan
cu nong thén méi d6 thi xanh theo Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu
ddng thoi chap thuan nha dau tu s6 21 0/QD-UBND ngay 09/02/2022 cia UBND
tinh Lam Pdng, v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. Thong tin chung:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&: 1/500 Khu dén cu
nong thon maéi do6 thi xanh.

2. Dia diém quy hoach: xi Loc Chéu, thanh phé Bao Léc.

3. Co quan thAm dinh:

- Tham dinh d an quy hoach: Phong Quan Iy do thj thanh phd Béo Loc

4. Chi dAu tu: Cong ty C6 phan dau tu Eras Pa Lat.

~ S.Ponvite vén 14p quy hoach: Cong ty C6 phén tu van xay dung Lam

Dong.

6. Thanh phian hd so: Theo ndi dung muc 8 van ban thdm dinh s

19/TP-QLPT, ngay 08 thang 4 ndm 2022 cua phong Quan ly D6 thi thanh phd
Bao Loc.

II. Noi dung quy hoach:

1. Pham vi, ranh gidi lap quy hoach:

Khu vue quy hoach thuge xa Loc Chau, thanh phd Bao Lc, tinh Lam
Dong Co vi tri cac mat tlep giap:

+ Phia Béc: Giap dét dan hién hiiu va dét ndng nghiép;
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+ Phia Nam: Giap dat dan va dat nong nghiép;

+ Phia Péng: Giap duong hién trang va dit nong nghiép;

+ Phia Tay: Giap dat dan hién hivu;

2. Dién tich khu dat quy hoach: 91.248 m?.

3. Tinh chat: La khu dan cu duge dau tu voi ha tang x3 héi va ha tang k§y

thuat dong bg, hién dai; dap tmg nhu cau nha &, dét & ctia nguoi dan cung véi
cac cong trinh tién ich cong cong va phuc loi xa hoi.
4. Muyc tiéu

- Pau tr xdy dung dong bo hé thong ha tang k§ thuét khu dan cu de thuc
hién chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thie phén 16, ban nén theo
quy dinh cua Luét dit dai, gop phén phat trién do thi, kinh t& - x4 hoi tai thanh

| phé Béo Loc.

- Phén khu chirc néng, xac dinh céc chirc néng chinh: Pit 4, cong cong,
gi4o duc, cdy xanh pht hop véi tinh chét ciia khu dé thi méi.

- Bd tri cac cong trinh ha tang x3 hoi, ha tAng ky thuat phuc vu dan cu khu
vuc; Hinh thanh nhém nha ¢ ddp tmg nhu cau & ngay cang cao cua nguoi dan
véi hé thong ha ting ddng bo, hién dai diu ndi hop ly véi khu vuc xung quanh.

- Lap ké hoach khai thac va quan ly st dung quy dat mét cach hop ly, tao
1ap méi truong khéng gian, kién tric canh quan phu hop vdi su phat trién cia
khu vuec.

- Lam dong luc thiic day qua trinh do thi hoa dia phuong, giai quyét van dé
nha & lam ting trudng kinh té - xa hoi trong khu vuc.

- P6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét lam co sé dé chinh quyén cac cép,
cac co quan quan ly xay dung tai dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

5. T6 chirc khdng gian canh quan

- Trén co s6 quy hoach xay dung nong thén méi da duoc phé duyét to
chue céc tuyén giao théng dbi ngoai, bé tri cac tuyén duong giao théng ndi bd
két ndi trong cac nhém & thiét ké quy hoach xdy dung theo mang 6 c& va phan
16 dét & véi kich thude phil hop véi nhu cau sir dung ciing nhu hiéu qua kinh té
cua du an.

- Céc cong trinh cong cong, y té, mam non cip khu ¢, ban kinh phuc vu
dam bao 1.000m theo quy dinh, mat d§ xay dung 40%, ting cao céng trinh tdi
da 03 tang, chi _gi0i xay dung lui toi thiéu 2,4m so véi chi gidi duong do cua cac
tuyén duong ké cén.

- Hé thong cay xanh cong cong: hé thong cay xanh duogc bé tri rai rac
trong khu quy hoach. B tri truc canh quan két n01 tr cac khong gian cay xanh,
céc tuyén dudng giao thong trong khu vuce két n6i vao 161 khong gian cdy xanh,
tao cac diém md vé khong gian cho khu 6.

- Khu thuong mai dich vu mat d§ xay dung téi da 70%, tang cao cong
trinh ti da 03 tang, chi gi6i xay dung lui 2,4 m so vai chi gigi duong do.
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- Khu nha ¢ lién ké dugc bé tri xung quanh khu dat, mat do xay dung tdi
da 80%, tang cao cong trinh t6i da 03 tang. Chi gidi xdy dung Iui 2,4 m so véi
chi giéi duong do6 ciia cac tuyén duong.

- Khu nha & biét lap dugc bé tri tai 03 khu vuc trong quy hoach, mat do
xdy dung t6i da 50%, tang cao cong trinh téi da 03 ting. Chi gidi xay dung i
03 m so véi chi gidi duong dé ciia cic tuyén duong.

5. Co cau sir dung dat

Dién tich dt 1ap quy hoach | 91248 | 100 357| 1428 63,90

1 | Dit cong cong 8.006 8,77 5,61
1.1 | Dit céng cong 3.838 4,21
1.2 | Dat tram y té 528 0,58

1.3 | Dt thvong mai, dich vu 2.477 8,71
1.4 | Bt truong mam non 1.163 1,27 75 12
2 | Pit ciy xanh - TDTT 8.480 9,29 5,94
3 | Pité 52.796 | 57,86 357 1428 36,97
4 | Pit giao thing 21.966 | 24,07

6. Quy hoach chi tiét phan 16: (c6 phu luc kém theo)

7. Quy hoach ha tang k§y thuét

7.1. San nén

San nén tao bé mat dam bao kha nang thoat nudc; cao do mat duong hién
trang va cac du an ha tang ky thuét c6 lién quan trong khu vuc;

Thiét ké san nén theo phuong phap dudng dong mirc, thiét ké véi do
chénh léch cao gitra hai dudong déng mic Ah= 0.10m dén 0.2m bao dam cho
mai déc ctia nén c6 do dbc i = 0,004.

Téng khéi luong dao 13 60.215,56m3.

Tdng khéi lugng dép 1a 93.461,30m?.

7.2. Giao thong:

Xay dung méi cac tuyén duong ndi bd trong khu vue dam béo cic yéu
cau vé t& chirc khong gian kién tric canh quan, dam bao kha ning két ndi voi
cac hé théng duong ddi ngoai trong khu vuc.

Quy mé mit cét cac tuyén dudng nodi bo trong khu vuc duoc thiét ké véi
cac dang mit cat chu yéu nhu sau:

* Mat cat 1-1:




+ Lo gidi: 11,0m

+ Mat duong: 7,0m

+ He duong: 2,0mx2 = 4,0m

* Mt cat 2-2:

+ Lo gidi: 9,0m

+ Mat duong: 6,0m

+ He duong: 1,5mx2 = 3,0m

- Chi tiéu k¥ thuat:

+ D¢ dbc 16n nhat cho phép: 10%.

+ Bén kinh dudng cong nim nho nhat: 20m.
+ Ban kinh duong cong 16m nhé nhét: 200m.
+ Bén kinh duong cong 16i nhé nhat: 250m.
+ Tée do tinh toan thiét ké: 20km/h.

+ Ban kinh b6 via nhé nhét: 3m.

7.3. Cap dién, dién chiéu sang:

Nguén dién cép cho du an khu quy hoach lf'iy tur tuyén 474 thudc tram

bién ap 220/110/22kV Béo Loc. Ludi dién phan phdi hién hitu cép dién cho
khu vuc thudc tuyén 474.

- Puong déy trung thé:
+ Xay dung méi dudong day cap ngam trung thé cé tdng chiéu dai tuyén

:761m

+ Sur dung cap: CXV/Sehh/DSTA 3x70mm?
- Tram bién ap: Xay dung mdi 03 tram bién ap hop bd 3P 22/0,4kV-

loai tram kiosk ngoai troi (bao gém: Méng tram + Vo tram + May bién thé +
Tu trung thé RMU + Tu ha thé), cu thé nhu sau:

tuyén:

+ TBA T1-800kVA: O] tram.

+ TBA T2-800kVA: 01 tram.

+ TBA T3-800kVA: 01 tram.

- Puong day ha thé:

+ Xay dung méi duong day cap ngam ha thé, chiéu dai tuyén: 2.521m

+ Str dung cap: CXV/DSTA 4x240mm?

- Chiéu sang cong cong;:

+ Xay dung méi duong diy cap ngam chiéu sang cong cong, chiéu dai
2.025m

+ St dung cap: CXV/4x1 Imm?



7.4. Cap nwérc:

Nguén nuée cip cho khu quy hoach dugc 14y tir hé thong duong dng c6
san D200 nam trén Qudc 16 20.

Téng nhu ciu st dung nude: Khoang 369.62m*/ng.d.

Thiét ké hé thdng cp nudc véi duong dng cép nudce chinh 13 éng HDPE
D110, D90 va hé théng éng nhanh D75- D50 bao phi toan bé ho dan trong khu
Quy hoach. '

Hé thong cp nude 1a hé théng két hop mang vong va mang cut.

Lép dat cac tru ciru hoa tai cac vi tri ng tu, nga ba duong dé cép nudc
cho xe chita chay khi cé chay xay ra.

Céc loai ng HDPE va phu kién dam béo tiéu chuin Quy dinh.

Ong chp nudc chon ngdm duéi dét, di duéi via hé. Chidu sdu chén éng
cép nudc chinh tdi thiéu 14 0,8m va chiéu sdu chén dng cip nudc phan phéi 1a
0.5m, t6i thiéu 14 0,3m. Céc vi tri bing qua dudng nhua, duong bé tong ap
dung bién phap khoan ngém dat 6ng, tranh viéc dao mat duong.

Cép nudc ciru hoa: tir dudng bng trén truc dudng chinh tir dudng éng
HDPE D90 cua khu quy hoach. Hong ciru hoa dat tai cac nga ba, nga tu, doc
céc tuyén duong chinh trong khu quy hoach, khoang céch giita cac hong ciru
hda trung binh khoang 75m/hong.

7.5. Thoat nwéc mwa:

Quy hoach hé théng thoat nuéc mua trong khu quy hoach nhim giai
quyét van dé thoat nudc mua, tranh tinh trang ngap tng lam anh hudng dén sinh
hoat va méi truong ctia khu Quy hoach , gép phan tich cuc lam giam tinh hinh
dich bénh, én dinh cudc séng cua nhan dan trong vung. Déng thoi cai thién bd
mat do6 thi, ndng cao muc séng cua nguoi dan, cai thién moi truong. ..

Cin ctr vao dia hinh tu nhién, nuéc mua duogc thiét ké tu chay theo d¢
dbc dia hinh duoc thu gom vao hé théng céng BTCT nidm trén via hé duogc b tri
chay doc 2 bén duong.

Nuéc mua trong khu quy hoach dugc dua vé tuyén dng thu gom nhu sau.

Nu6c mua tai khu dan cu A duge thu gom vé hé théng cdng (muong) thu
gom tai duong Nguyén Ba Ngoc.

Nudc mua khu B dugc thu gom vio cdng nude mua cia du an nam trén
doan duong dat ndm trong khu quy hoach.

Theo tiéu chuan thiét ké hé thong duong dng thoat nudc mua trong khu
vuc tiéu khu co duong kinh téi thiéu 14 200.

Doc céc tuyén duong ong thu gom nudc mua bo tri cdc ho ga dé thu
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nudc mua cac truc duong trong khu quy hoach. Khoang cach cac hé ga khong
dugc vuot qua 50m.

7.6. Thoat nwoe thai:

Luu luong nude thai = 0.8x 369.62 = 295.696 m3/ ngay.

Thiét ké hé thong thu gom nudc thai 1a hé théng dudng éng HDPE chay
doc céc truc duong dé thu gom toan bd nude thai cac hd dan trong khu quy
hoach.

Nuéc thai phan, tiéu trong cég ho gia dinh dugc xir 1y tai chd bing cac bé
t’l_l' hoai xay dung theo dung tiéu chuan sau d6 dugc thu gom vao hé thong duong
ong thu gom chay doc dudng trong khu quy hoach.

Nudc thai trong khu quy hoach dugc dua vé tuyén ng thu gom nudc thai
nhu sau.

Nude thai tai khu dan cu A dugc thu gom vé hé théng céng thu gom tai
dudng Nguyen Ba Ngoc.

I\{uéc thai khu B dugc thu gom vao ga nudc thai ctia du 4n nim trén doan
duong dat trong khu Quy hoach.

Trén cac tuxén 6ng nudc thai bd tri cac hd ga BTCT thu gom nudc thai
,theo tiéu chuan thiét ké khoang cach cac ho ga thu gom nudc thai tir 20-30m.

Hé théng thu gom nuéc thai dugce thiét ké theo do déc dia hinh.

Tuyén 6ng t}}u gom nL’r(’rc thai trong tiéu khu c6 duong kinh nhé nhét
D150 theo ti€u chuan thiét ké TCVN 7987- 2008 mang ludi thoat nudc bén
ngoai TCTK.

Céc loai 6ng thoat nudc thai dung 14 éng HDPE

7.7. Thong tin lién lac:

Ngudn dugc cAp tir tong dai vién thong cua khu vuc.

Dy dién thoai, internet va truyén hinh cap dugc di di ngdm trong hao ky
thuat trén via he cta céc tuyén dudng giao thong.

Trong qué trinh dau tu xay dung ha tang ky thuat cua du an, Chu dau tu
lam viéc voi co quan cung cap hé thong t‘h(‘)ng tin dé phoi ‘hop thuc hién viéc dau
tu hang muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dung dong bo.

7.8. Vé sinh méi truong:

Chat thai ran tir sinh hoat phai dugc xi 1y, tranh lam 6 nhidm dét va
nude. Phan loai chat thai do sinh hoat dé thu gom va van chuyén vé khu xir 1y
rac thai ctia xa hodc thanh pho.

8. Kinh phi thim dinh quy hoach
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390.000.000d x 10,5% = 40.095.000 d (bon muoi triéu khong tram chin
muoi lim nghin dong)

Diéu 2.

1. Chii dau tw: Cong ty C6 phan dau tu Eras Pa Lat: trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay quy hoach duge phé duyét, chu tri phdi hop véi UBND xa Loc
Chéu, phong Quan ly Do thi t6 chirc cong bd quy hoach dugc duyét bang nhiéu
hinh thirc (t6 chirc hdi nghi cong bd, tuyén truyén trén cac phuong tién thong tin
dai chung, trung bay cong khai ban vé tai noi cong cong, thon, UBND xi) dé
céc to chirc, ca nhan c6 lién quan biét, thuc hién va giam sat viéc thuc hién.

2. Phong Quan ly Do thi Bao Lgc chiu trach nhi¢m:

- Cung cép thong tin vé quy hoach nhu: dia diém quy hoach xay du'ng
gidi, chi gi6i xay dung, cdt xdy dung, tng cao cong trinh trong pham vi d6 an
quy hoach xay dung cho céc té chirc c4 nhan c6 yéu cau.

- Quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

3. Céc phong, Ban c6 chic nang lién quan, UBND xa Loc Chau véi chuc
ning nhiém vu dugc giao, chiu trach nhiém hudng dan, phdi hop va quan ly,
thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dén thanh
ph6 Bao Loc; Lanh dao cac phong: Quan ly d6 thi, Tai chinh - Ké hoach, Tai
nguyén - Moéi truong, Chu tich UBND x& Léc Chéau, Giam dbc Cong ty ¢ phan
dau tu Eras Pa Lat va cac don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./ NSl

Noi nhén: TM . UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Lam Déng (bao cao);

- S& Xay dung (bao cao);

- Thuong truc Thanh ty;

- Thudng tryc HDND thanh ph;

- Chi tich, cac PCT UBND thanh phd;
- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT, XD.

Doan Kim Pinh



